TEIL A: ZElCHNERlSCHE FESTSETZU NGEN (RECHTSPLAN) PLANZE'CHEN ERKLARUNG TEIL B: TEXTL'CHE FESTSETZUNGEN ll. HINWEISE Geltungsbereich der 2. Anderung zum Gesamt-Bebauungsplan
2 395 542 . BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1. Bodenfunde )
7 0" 395 : ‘ 1 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Bei Bodenfunden besteht gemaR § 20 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale
% . o ) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) im Freistaat Sachsen (SachsDSchG) Meldepflicht sowie Erhaltungs- und Sicherungspflicht
1.1 €D | Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung 1.1 Im eingeschrénkten Gewerbegebiet eGE sind die Nutzungen gemaR § 8 Abs. (2) BauNVO allgemein zuléssig, die das Wohnen .
541 : . " . . . - 2.  Bohrungen, geologische Untersuchungen
24! , , nicht wesentlich stéren. Nicht zuldssig sind Unternehmen, die umweltbelastende Emissionen erzeugen, Tankstellen (§ 8 (2) . . o , .
1.2 Mischgebiet . . Sofern Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniber dem Landesamt
~ 1 ° Nr.3) und Betriebe des Einzehandels. fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LULG)
1.2. Im Mischgebiet MI sind Nutzungen gemaR § 6 Abs. (2) BauNVO allgemein zul3ssig. Nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe, ] . 9 o . . . , ,
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) L ) - . Ergebnisse geologischer Untersuchungen, die von der 6ffentlichen Hand in Auftrag gegeben werden, bzw. dieser vorliegen,
Schank- und Speisewirtschaften, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten (§ 6 (2) Nr. 3, 6, 7 und 8). sollen geméR § 11 SéchsABG ebenfalls an das LfULG iibergeben werden
\ 548 Il Zahl der Voligesch Is Hochst B. 2 Voligesch '
" % Ty 2.1 ahl der Voligeschosse als Hochstmals, z.B. 2 Vollgeschosse 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) s Artenschuts
n x 2.1. Die maximale Grundfldchenzahl (GRZ) wird im Gewerbegebiet eGE mit 0,3 festgesetzt. : " , , , , N ,
O . 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal, z.B. 0,3
397 . o 22 ( ) 2.2. Die maximale Grundfiéichenzahl im MI wird mit 0,1 festgesetzt. Far Rodlungsarben"en gilt§ 3_9 Abs. 5 BNatSchG, d.hl.ldlese sind auffjle Zelt“vom 01. Oktober bis zum 28.. Februar zu legen. .
- 8 Héhe baulicher Anl ) s HochstmaR. z.B. 8 Sollte sich in begriindeten Fallen dennoch eine Beseitigung von Gehdlzen wéhrend der Reproduktionszeit der Arten erforderlich
5546 516 549 2.3 m 6he baulicher Anlagen in m als Hochstmal3, z.B. 8 m 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) r\mlwacgen,bso .iSt Qafi(jjr er:spreche?i § 67 :bs. 1 Bl(\jlatS;hGlcfafine Bgfrei_gng bei d(:]r zustgndigzn Naturszhyizbef;érde einiuh(jllen.
396 E =3 _X 3 BAUWEISE. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) 3.1. Als Bauweise wird in allen Baugebieten die offene Bauweise festgesetzt. or Baubeginn ist der Antrag auf Ausnahme von den Zugriffs- und Stdrungsverboten besonders geschitzter Arten nach § 45 (7)
546 ’ ' ' 3.2. Untergeordnete Nebenanlagen bis 15 m? Grundflache, sowie Carports und Garagen bis 40 m? Grundfldche und Stellplatze BNgtSchG mit den Bauvorlagen"zulstellen. , L "
5 31 o offene Bauweise diirfen auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden. GroRere Bauvorhaben sollen méglichst auRerhalb der Hauptbrutzeit von Ende Méarz bis Anfang August durchgeftihrt werden
45 e 32 ﬂ Baugrenze 4.  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 4,  Hinweise zu schadlichen Bodenverédnderungen und Altlasten
o . Die ErschlieBung des Mischgebietes erfolgt tber die Flache des eingeschrankien Gewerbegebietes. Auf die Anzeigepflicht bekanntwerdender schédlicher Bodenveranderungen oder Altlasten gemag § 10 Abs. 2 SachsABG wird
X 550 4 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) hingewiesen.
399 Y 438 s 2 . . 5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)
/ Z, L \% 4.1 v—7 Einfahrtbereich 5.1. Innerhalb der MaRnahmefléche M 1 ist eine einem Landschaftspark angemessene Pflege und Gestaltung wie folgt 5. Hinweise zum Bodenschutz
o & & . " durchzufiihren: es sind Wege anzulegen, blihende Straucher zu ergénzen, Wiesenflachen mindestens einmal im Jahr zu Der bei den BaumaRnahmen anfallende unbelastete Bodenaushub soll innerhalb des Plangebietes wiederverwendet werden.
/ G eGE .~ 950 5 GRUNFLACHEN / MASSNAHMEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) mahen, Rasenflachen mehrmals im Jahr zu mahen. Flachen mit Unterholz diirfen nicht mehr als 20 % der MaRnahmefléche
63 Griinflach vat bedecken. Die vorhandenen Gehdlze sind dauerhaft so zu erhalten und zu pflegen, dass zu jeder Zeit eine mit Baumen 6. Hinweise zur dkologischen Baubegleitung
D runtiache, priva uberschirmte Flache von mindestens 75 % gewahrleistet wird. Der Baumbestand soll zu mindestens 50 % aus Laubbdumen Untersuchung der zu fallenden Gehélze vor Rodungsarbeiten
6 MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR bestehen. Die Bestande SII:].d bei Bedz?\rf dqrch standortgerechte: Gehdlze entsprechend Artenhstg 1 zu erganzen. Derlbesondere Artenschgtz nach § 44 BNatSchG ist einzuhalten. Insbgsondere sind (..Seholzelvonlgeschulter? Fachpersonal vor
N7 o ENTWICKLUNG VON BODEN. NATUR UND LANDSCHAFT 5.2. Innerhalb der MaRnahmeflache M 2 sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Beginn der Rodungsarbeiten nach Vogelnestern und Fledermausquartieren (Spechthéhlen, Rissbildungen u.4.) abzusuchen.
e ’ (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) Die Kontrolle ist unmittelbar vor den Fallarbeiten durchzufiihren, da Quartierwechsel der Fledermause im Spatherbst und bei
A0 6.1 = Umgrenzung von MaRnahmeflachen 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mildem Winterwetter nicht auszuschlieRen sind. Unter Ber(cksichtigung von Zeitpunkt, Temperatur- und Quartierverhaltnissen
\ 2 550 % (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ist zu entscheiden, ob vorgefundene Tiere umgesiedelt oder in Uberwinterungspflege gehalten werden.
49 4 s 6.1.1 Erganzung des vorhandenen Grofigriinbestandes 6.1 Im Bereich des Bebauungsplanes werden 10 Nistkasten an starkstdmmigen Baumen angebracht. Begehung durch Artspezialisten vor Baubeginn
> o Erhal q hand inb q cturi q b 6.2 Im Bereich des Bebauungsplanes werden 6 Fledermauskasten angebracht. Zur Vermeidung von nach § 44 BNatSchG verbotenen Stérungen oder Zugriffen an maglichen Fortpflanzungsstétten von H OYE RSWE RD A - M ésto Wo' erec
. 553 6.1.2 rhaltung des vorhandenen GrofRgrinbestandes zur Strukturierung des Gebietes gi B?B:refh thrdk(tem Gartent(?g;h a”t%elﬁgt'G ssticksbereich werden durch d e Hookenabschitie ercdmt Brutvogel-, Fledermaus- und Amphibienarten sind Ortsbegehungen vor Beginn der jeweiligen Bauabschnitte einzuplanen. J y
, . 4 Ule reckensirukiuren am sucwestiichen rundstucksbereich werden aurch cornenreiche Heckenabschnitie erganzt. Diese Begehungen sind von einem Artspezialisten durchzufiihren, der in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des
/ 439 \ 6.2 Q Erhaltung von Einzelbdumen 6.5 Im squw;stIich%r(l)';%il de\?1 Grundsttickes wird eine Eidechsenburg angelegt, die einen Durchmesser von mindestens 2 m und LRA gegebenenfalls geeignete Vermeidungs- oder AusgleichsmaRnahmen plant und deren Umsetzung begleitet BEBAUUNGSPLAN "AM AUTOHAUS TOYOTA / B 96"
eine Hohe von 60-80 ¢cm hat. =
! oy (OF PLANZEICHEN Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 7. Hinweise zur Vermessung 2. ANDERUNG
p== 2omli ; : Grenz- und Vermessungsmarken diirfen nicht entfernt oder verandert werden. Geféhrdete Grenzmarken sind durch einen ObV
o = = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB w " w 9
\ I-|:|-I 9 ® ) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 SachsBO) zu sichern. Es wird empfohlen, vor Beginn der Bauarbeiten Auskiinfte (iber die vorhandenen Aufnahmepunkte beim Satzun g
8 PLANZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE L Einfri Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung einzuholen.
440 v . Einfriedungen
o 8.1 14%3 Flurstiicksnummer Samiiiche Einfriedungen sind derart anzulegen, dass sich eine Bodenfreiheit von 12-15 cm ergibt. 8.  Hinweise zur Versickerung und zum bergbaulich bedingten Grundwasserwiederanstieg Stand: Januar 2016 Malstab M 1:1.000
. Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser ist breitflachig auf den Grundstlicken zu versickern. Es drfen keine
8.2 ‘/éf Kataster mit vorhandenen Gebauden 2. Artenlisten Versickerungsmulden oder Versickerungsgraben angelegt werden. Fur geplante Gebdude und bauliche Anlagen ist ein
441 Baugrundgutachten gemaR Sachsischer Bauordnung, welches die Folgen des Grundwasserwiederanstieges einschlieBlich
9 INFORMELLE PLANDARSTELLUNG Artenliste 1: Laubbdume Artenliste 2: Heckengehdlze / Straucher Wasserchemismus beachtet und die Versickerungsmdglichkeit standortkonkret priift, vorzulegen. Die Ergebnisse dieses
(LT Stieleiche Quercus robur Hainbuche Carpinus betulus Gutachtens und die geplanten Tragwerkskonstruktionen sind der LMBV mbH, Arbeitsgruppe Bergschadensmanagement,
9.1 -|:|- Grenze des Geltungsbereiches des rechtswirksamen Bebauungsplanes Traubeneiche Quercus petraea Hasel Corylus avellana gemal §§ 110-113 Bundesberggesetz vorzulegen. Das Gutachten und die Stellungnahme der LMBV mbH sind der unteren
== Winterlind Til dat Schneeball Vib | Bauaufsichtsbehdrde mit den Bauvorlagen einzureichen. Die Einleitung von Uberschussigem Niederschlagswasser in die Alte
9.2 5,0 Bemalung in m ntertinde tia cordata chneeba fournum opulus Elster sowie die Einleitung von Stoffen in das Gewasser bediirfen einer Genehmigung (wasserrechtliche Erlaubnis nach §§ 8 Auftraggeber:
Sommerlinde Tilia platyphyllos Pfaffenhitchen Euonymus europaea und 9 WHG) der zustandigen unteren Wasserbehérde beim LRA. Stadt Hoyerswerda
438 10 ZEICHENERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE Eberesche Sorbus aucuparia Traubenkirsche Prunus padus S.-G.-Frentzel-Stralte 1
1 1 1. Art der baulichen Nutzung Spitzahorn Acer platanoides Hundsrose Rosa canina 9. Hinweise zur hochwasserangepassten Bauweise 02977 Hoyerswerda
2. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly Feldahomn Acer campestre Schlehe Prunus spinosa Der Bereich befindet sich geméR Regionalplan innerhalb eines Vorbehaltsgebietes ,Uberschwemmungsbereich®. Eine weitere
2 3 3. Gebaudehthe in m als Hochstman Hainbuche Carpinus betulus zweigriffeliger Weidom Crataegus laevigata Siedlungsentwicklung muss durch hochwasserangepasste Bauweise dem Risiko angepasst werden. Pl o _
4. Grundflachenzahl als Hochstmal} anveriasser:
4 | 5 [ 5 Bauweise 10. Hinweise zur Waldumwandlung ) Dr. Barbara Braun
Der Antrag auf Waldumwandlung wird durch die Stadt vor dem Satzungsbeschluss gestellt. Die Wiederaufforstung wird durch dr. braun & barth freie architekten dresden
die Stadt vollzogen. Die Herstellung des Benehmens nach § 25 Abs. (3) SachsWaldG kann erst nach genehmigter und - ; - ; _
vollzogener Waldumwandlung entsprechend den Vorgaben nach Punkt 5.1 der textlichen Festsetzungen erteilt werden. Burogemeinschait fur Architektur, Stadi- und Dorfplanung
Tharandter StraRe 39, 01159 Dresden, Tel. 0351/427 97 30, Fax 0351/427 97 39, E-mail architekten@braun-barth.de




